Bijlage 1


De raad van de gemeente Middenveld (thans Midden-Drenthe);  gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 21 oktober 1999;  gelet artikelen 147 en 156 van de Gemeentewet;

b e s l u i t

vast te stellen de navolgende bepalingen inzake de standaardverkoopvoorwaarden voor verkoop van woningbouwkavels:

Artikel 1: Overdracht en aanvaarding

a. De notariële akte tot eigendomsoverdracht dient binnen twee maanden na de verkoop- overeenkomst c.q. besluit van het college van burgemeester en wethouders tot verkoop van de bouwkavel te worden verleden ten overstaan van een in de gemeente Middenveld gevestigde notaris, dan wel door de koper nader te noemen notaris.

b. De koper kan de grond in eigen gebruik en genot aanvaarden, zodra de koopsom is betaald en de notariële akte is ondertekend.
Artikel 2: Betaling koopsom

a. De koopsom dient te zijn voldaan op het moment dat de notariële akte wordt gepasseerd, 

b. Indien de notariële akte nog niet is gepasseerd op het moment dat de bouw is gestart zal over de periode vanaf de datum van aanvang van de bouw tot de datum van aktepassering de wettelijk geldende rente als bedoeld in artikel 6:119 Burgerlijk Wetboek verschuldigd zijn.
Artikel 3: Kosten en belastingen

a.  Alle kosten en rechten op de overeenkomst van verkoop vallende, waaronder die van de passering van de notariële akte tot eigendomsoverdracht en de inschrijving van deze transactie in de openbare registers, alsmede die van kadastrale inmeting komen ten laste van de koper.

b.  Alle lasten en belastingen welke van het bouwterrein geheven worden komen met ingang van 1 januari volgend op de datum van de notariële akte, voor rekening van de koper.
Artikel 4: Over- en ondermaat

Verschil tussen de werkelijke grootte en de grootte zoals die in de notariële akte is vermeld kan géén aanleiding geven tot enige verrekening of rechtsvordering.

Artikel 5:  Perceelomschrijving terreingrenzen

a.  De koper aanvaardt het bouwterrein in de staat waarin het terrein verkeert op het mo- ment van aktepassering en zoals dat door de gemeente is of zal worden uitgezet.

b.  De koper is verplicht de door de gemeente aangebrachte afpaling in stand te houden, de kosten voortvloeiende uit het aanbrengen van herstellingen daarvan komen geheel te laste van koper.
Artikel 6: Bebouwing

a.  De koper is verplicht binnen één jaar na het verlijden van de notariële akte te starten met de bouw van de woning, eventuele grondwerkzaamheden worden in dit verband niet als een zodanig feit aangemerkt.

b.  De koper is verplicht binnen twee jaar na het verlijden van de notariële akte op het bouwterrein een woning voor bewoning gereed te hebben.

Artikel 7: Verplichte zelfbewoning en verbod op doorverkoop woning

a.  De koper is verplicht de op de gekochte grond te bouwen woning zelf te betrekken binnen een maand na de eerste oplevering van de woning en zelf te bewonen gedurende een aaneensluitende periode van twee jaar, gerekend vanaf de eerste dag van bewoning.

b.  Het is de koper verboden gedurende de onder 6b en 7a. genoemde perioden van twee jaar de grond inclusief de daarop gestichte opstallen te vervreemden, te verhuren of in- gebruik te geven of er zakelijke genotsrechten op te vestigen, onder welke titel dan ook gelijkgesteld.
Artikel 8: Recht- van terugkoop bij niet nakoming van bouwplicht

Indien koper niet of niet tijdig voldoet aan de artikel 6 gestelde bouwverplichting, hebben burgemeester en wethouders het recht zonder verdere ingebrekestelling, het bouwterrein weer terug te vorderen; de gemeente betaalt dezelfde prijs minus 10 % als waarvoor het bouwterrein aan de koper is overgegaan, onder aftrek van de aan de terugoverschrijving op naam van de gemeente verbonden kosten.
Artikel 9: Gedoogplicht

a.  De koper moet gedogen dat huisnummerborden, straatnaamborden, palen, kabels, draden, isolatoren, rosetten, rioleringen, pijpleidingen en andere voorwerpen voor openbare doeleinden in en op het verkochte worden aangebracht en onderhouden op de plaats waar en de wijze waarop burgemeester en wethouders dit nodig achten.

b.  De schade, welke onmiddellijk gevolg is van het aanbrengen, bestaan, herstellen of vernieuwen van de onder de sub a. bedoelde zaken, zal door de gemeente op haar kosten worden hersteld of aan de koper worden vergoed.

c.  De koper is aansprakelijk voor alle schade welke aan de onder sub a. bedoelde zaken door zijn toedoen of nalaten zijn veroorzaakt.
Artikel 10: Kettingbeding

De koper is verplicht het bepaalde in artikel 9 bij vervreemding van het bouwterrein of vestiging van zakelijke rechten er op, aan de nieuwe verkrijgen op te leggen en ten behoeve van de gemeente aan te nemen.
Artikel 11: Boetebepaling
a. Bij niet nakoming of overtreding van hetgeen in of op de grond van artikelen 6, 9 en 10 is bepaald verbeurt de koper of zijn rechtsverkrijgende, zonder dat een nadere ingebrekestelling vereist is, ten gunste van de gemeente een dadelijk opeisbare boete van € 11.345,- (zegge elfduizend driehonderdvijfenveertig euro) per niet-nakoming of overtreding.

b. Bij niet nakoming of overtreding van hetgeen in of op de grond van artikel 7 en 8 is bepaald verbeurt de koper of zijn rechtsverkrijgende, zonder dat een nadere ingebrekestelling vereist is, ten gunste van de gemeente een dadelijk opeisbare boete van € 45.378,- (zegge vijfenveertigduizend driehonderdachtenzeventig euro).

Artikel 12: Onderzoek bodemverontreiniging

Omtrent de aanwezigheid in de grond van voor het milieu of de volksgezondheid schadelijke stoffen is - overeenkomstig de wettelijk voorgeschreven onderzoeksmethoden - een globaal, zo nodig gevolgd door een aanvullend onderzoek verricht.

De resultaten van dit onderzoek zijn vastgelegd in een rapport dat voor koper ter inzage ligt. Blijkens dit rapport bevinden zich in de grond geen stoffen die, naar de huidige maatstaven zodanig schadelijk zijn voor het milieu of de volksgezondheid, dat de grond ongeschikt zou zijn voor de voorgenomen bebouwing.

Evenmin heeft de gemeente, gezien het voorafgaande gebruik van de grond, voor zover dat aan de gemeente gekend is, reden om aan te nemen dat dergelijke stoffen zich in de grond zouden bevinden.

Onder voor het milieu schadelijke stoffen worden niet verstaan: stronken van bomen en/ of struiken of restanten van bouwkundige aard.

Artikel 13: Hoofdelijkheid

De ten laste van de koper en zijn rechtverkrijgende komende verplichtingen zijn ondeelbaar; indien de verplichtingen op meer personen c.q. rechtspersonen rusten, zijn deze hoofdelijk aansprakelijk voor het nakomen van de verplichtingen.

Artikel 14: Faillissement en beslag

Indien de koper voor het betalen van de koopsom in staat van faillissement wordt verklaard of surcéance van betaling heeft verkregen, als mede bij inbeslagneming van zijn roerende of onroerende goederen vervalt de koopovereenkomst van rechtswege zonder dat enige ingebrekestelling of rechtelijke tussenkomst zal zijn vereist.

Artikel 15: Voorwaarde van financiering

Voor zover van toepassing geschiedt de verkoop onder de ontbindende voorwaarde dat de koper voor de financiering van de woning Hypotheek Garantie verkrijgt.

Artikel 16: Ontheffing

In bijzondere omstandigheden, zulks ter beoordeling van het college van burgemeester en wethouders, zijn deze na een daartoe door koper schriftelijk ingediend verzoek bevoegd ontheffing te verlenen voor het in artikel 1, 2, 6, 7, 8, 9, 1 0 en 11 bepaalde.

Artikel 17: Nadere voorwaarden

Ter uitvoering van hetgeen in de standaardverkoopvoorwaarden is bepaald zijn 

burgemeester en wethouders bevoegd nadere voorwaarden te stellen.

Dit besluit treedt in werking met ingang van de eerstvolgende uitgifte van woningbouwkavels

Aldus besloten in de openbare vergadering van de raad, gehouden op 4 november 1999,

